ll TEMA Renovering

Thorbjoérn Karlsson, sekreterare, och ordférande Gianna Brankovic dr glada 6ver medlemmarnas

stéd och engagemang.
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Egenproducerad energi, atervinning av regnvatten och
separation av matavfall. Det ar nagra av de miljévisioner
som bostadsrattsforeningen Hilda i Malmo vill forverkliga.
Men allra forst ska "ventilationskioskerna” pa hustaken

trimmas in.
Av LARS BARTAS

FRAN ENERGISLUKANDE miljonpro-
gramsomrade till "Hallbara Hilda”.
Brf Hildas fornyelseprojekt i Rosen-
gard i Malmo har pagatt sedan
arsskiftet, men tilldragit sig stort
intresse redan under planeringsske-
det. Svenska och utlindska medier
har varit pa bes6k och forskare och
studenter har studerat projektets
hallbarhetsvisioner.

Det anmérkningsvirda ér att bo-
stadsrittsféreningen pa egen hand
tagit initiativet till omfattande mil-
joinvesteringar i sina fastigheter,
ett initiativ som vanligtvis férknip-
pas med allménnyttiga bolag. Fore-
ningens mal dr att skapa ett bostads-
omrade priglat av “ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet”,
siger styrelseordférande Giovanna
Brankovic.

- Det hir projektet hade inte
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kunnat genomforas utan medlem-
marnas stod och engagemang. Vi
har varit mana om att forankra
alla viktiga beslut och ge sa mycket
information som méjligt om inves-
teringar, kostnader och tidsplan for
atgirderna.

Projektplanen har nagelfarits
under moten och stimmor. Infor-
mation har skickats utbrevledes och
via en tv-kanal. Enigheten om reno-
veringsbehovet ”har varit hundra
procent”, framhaller styrelsen.

Vi har haft aterkommande
vattenlackor som kravt

mycket saneringsjobb. Det gar
inte att fortsitta lappa och laga
hur ldnge som helst.

Miljonprograiin

- Husen ir byggda i slutet av
1960-talet och stammarna &r i daligt
skick. Vi har haft aterkommande
vattenlickor, ibland fran trycksatta
ror, som kravt mycket sanerings-
jobb. Det gar inte att fortsétta lappa
och laga hur ldnge som helst, séger
Thorbjérn Karlsson, féreningens
sekreterare.

Nya installationer

Hilda, som 4r den nist storsta
bostadsrittsféoreningen i Malmo,
dger 767 ldgenheter, fordelade pa
atta hoghus och atta laghus i Rosen-
gard. Renoveringen har inletts med
stambyten i fastigheterna, upprust-
ning av badrum och innerviggar,
PCB-sanering och installation av
ett nytt centraliserat brandlarms-
system. Dessutom har man monte-
rat nya termostatstyrda radiatorer
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i lagenheterna och energieffektiv
belysning i trapphus och killare.

I samband med att husens verti-
kala schakt star 6ppna installeras
ett nytt rorsystem. Projektet leds
av konsultféretaget WSP som utar-
betat renoveringsplanen och kon-
struktionslésningarna.

Enligt projektledare Arne
Holmgren dr vissa av installationer-
na nydanande for svensk del.

- I samtliga hus sitter vi in en
extra avloppsstam for att kunna till-
varata matavfall fran koken och i fyra
av hoghusen férbereder vi en extra
vattenstam som kan forse toaletterna
med regnvatten som spolvatten. Vi
forbereder dven for individuell mét-
ning av vattenforbrukningen och for
framtida distribution av solenergi.

Arbetet sker i etapper och nagra
av miljosatsningarna lar inte for-
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bara Hilda™.

Det energitérstiga miljonpro-
gramsomradet i Malmo kan -
snart byta namn till "Hall- By
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verkligas inom de nirmaste aren.
Brf Hilda har via Malmé stad sokt
bidrag fran Hallbara stider (se fak-
taruta) och EU-projektet Life for
bland annat atervinningstekniken
for regnvatten och solenergiinves-
teringarna.

Solfangare pa taket

- Var plan &r att installera solfang-
are pa hoghusens tak i sydlige och
eventuellt solceller for elproduk-
tion pa laghusen. Vi skapar forut-
sdttningarna nu, men medel och
metod &r inte bestdmt, sidger Arne
Holmgren.

I planeringsskedet kalkylerade
man med flera olika alternativ for
vérme- och elforsorjning, till exem-
pel bergvirmepumpar och vindkraft
pa hustaken. Men ingen av dessa
investeringar verkade rimliga.

Fakta

) Huvudentre-
prendr: Service-
kuben

D Underentre-
prendrer: ApQ
El (elinstallatio-
ner), AB Ror-
laggaren (vvs),
Sydtotal (ventila-
tion), Consilium
(brandskydd)

) Projektledning:

WSP.

- Vindsnurrorna var det mest
olénsamma alternativet. Enligt kal-
kylen skulle det ta ndrmare 100 ar
innan investeringen aterbetalats ...

Viktiga atervinningar
Atervinningen av regnvatten ska ge
spolvatten till hilften av ldgenhe-
terna i hoghusen. Regnvattnet filt-
reras i stuproren och lagras i tankar
varifran det sedan pumpas till toa-
letterna. Tekniken anvinds idag
i Danmark och Tyskland, berittar
Arne Holmgren.

- Man brukar rikna med att 60
procent av regnvattnet kan atervin-
nas. Ekonomiskt sett blir besparing-
en ganska liten da det kommunala
vattnet fortfarande &r billigt hir i
Sverige. Men didremot &r miljévins-
ten motiverad, det dr ett sloseri att
spola toaletter med livsmedel.
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ll TEMA Renovering

I framtiden hoppas Hilda inbringa
lite pengar pa atervinning av matav-
fall. Koksavloppen forbereds nu sa att
man kan montera avfallskvarnar och
separera avfallet i ett parallellt ror.

- Det finns redan ett statligt mal
att atervinna 35 procent av allt
matavfall. T vart fall bor vi ha moj-
lighet att bidra och silja avfallet
som ravara till en lokal biogaspro-
ducent, men vi har dnnu inte inlett
nagra forhandlingar om detta, sager
sekreterare Thorbjorn Karlsson.

"Ventilationskiosk” pa taket

Brf Hildas storsta energiinveste-
ring dr de nya ventilationscentraler
som under sommaren monterats pa
taken - ett pa varje husblock. ”Kios-
kerna”, som styrelsen kallar dem, ar
specialkonstruerade och inredda av
entreprendren Sydtotal som dven
genomfor installationen.

- Varje kiosk &r infilld i taket och
kan nas inifran trapphuset. Det var
en utmaning att lyfta dem pa plats
och montera in dem. Men rent logis-
tiskt och installationsmissigt blev
det en bra I6sning, séiger Thorbjérn
Karlsson.

”Kiosken” rymmer ett FTX-system
som forvirmer tilluften till ldgenhe-
terna, vilket kompletteras med fjérr-
vérme upp till 19 grader. Systemet
samverkar med de termostatstyrda
radiatorerna i ligenheterna.

- Uppviarmningskostnaderna
uppgar idag till sammanlagt 7,5 mil-
joner kronor och vi rdknar med att
spara ungefir 30 procent. Dessutom
sinker vi driftkostnaderna visent-
ligt med de nya varvtalsstyrda flik-
tarna i ventilationshusen, siger
Thorbjorn Karlsson.

Inget matos fran grannen

FTX-systemet ersitter den forald-
rade fran- och tilluftsventilationen,
sammanlagt 40 aggregat, som venti-
lerar ldgenheterna med ouppvirmd
uteluft. De gamla kanalerna som &r
ingjutna i viiggarna ir nu rengjorda
och férbundna med det centralisera-
de systemet. Hela investeringen upp-
gar till omkring 25 miljoner kronor.

- Nu aterstar det att trimma in
systemen. I host kommer vi att gora
métningar av luftflodena i ligenhe-
terna och justera dem pa plats.

Styrelsen har i samrad med WSP
valt en systemlgsning med plattvér-
mevixlare som forvirmer tilluften.
Verkningsgraden &r omkring 60
procent. Tekniken med roterande
virmevixlare, som har en hogre
verkningsgrad, valdes bort pa grund
av risken for lickage mellan franluft
och tilluft.
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Fakta Hallbara stader

D Delegationen for hallbara stader
hanterar ett statligt, ekonomiskt
stod till utvecklingen av just hallbara
stader. Syftet ar att stimulera hall-
bara stadsbyggnadsprojekt, som
bland annat ska minska utslappen
av vaxthusgaser och vara demon-
strationsobjekt.

Fakta Blogg

D Brf Hildas for-
nyelseprojekt

kan foljas pa
Hildas byggblogg:
http://brfhilda.
blogspot.com.

- Vi ville undvika problemet att
det sprids lukt mellan ligenheterna,
vilket vi vet férekommer ddr man
anvénder roterande virmevixlare.
Det vore férodande om det blir en
massa klagomal 6ver ”grannarnas
matos” nir vi gjort en sadan hir
omfattande investering.

Kostar en kvarts miljard
I ombyggnadsprojektet ingar dven

Fakta Pégéende och planerade étgarder

D Stambyten

D Nya termostatstyrda radiatorer

D Renovering av vatrum och innervéaggar

D Nytt centralévervakat brandvarningssystem

D Nytt ventilationssystem med varmeatervinning

D Energieffektiv belysning i gemensamhetsutrymmen

D Varm- och kallvattenmatare i samtliga lagenheter, samt i
tvattstugor

D Fasadrenovering

D Forberedelse for avfallskvarnar i koken

D Atervinning av regnvatten till spolvatten

D Solfangare/solceller pa lampliga tak

D Energianvandning fore ombyggnad: i snitt 145 kWh/kvm, ar
A, enligt energideklarationerna.

temp’

Arne Holmgren,
projektledare,
Thorbjorn
Karlsson, sekre-
terare i brf Hilda,
och Gianna
Brankovic, ordfo-
rande, har bland
annat beslutat
om extra avlopps-
stammar i husen
for att kunna ta
tillvara matavfall
fran koken.
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Det

) arett

sloseri
att spola
toaletter
med livs-
medel.

forstdrkningar av husens klimat-
skirm, i férsta hand via renovering
av viggarna som far béttre isole-
ring, och renovering av fasaden. I
inledningsstadiet utférde man tét-
hetsprovningar i nagra av trapphu-
sen. Forutsittningarna var inte helt
korrekta, men gav atminstone en
indikation pa ”vad vi redan anade”,
séger Thorbjorn Karlsson.

- Husen lidcker alltfé6r mycket
virme i nuldget. Vi kommer att félja
upp med noggrannare provning nér
renoveringsarbetet dr klart.

Energirenoveringen av bostads-
omradet kommer inte att utga fran
nagon definierad klassning eller
certifiering. Ambitionerna ir vis-
serligen hoga, papekar WSP:s Arne
Holmgren, men det kénns inte moti-
verat att anvinda begrepp som ”1ag-
energihus”.

- Vi foredrar att att kalla det ”for-
siktighetshus”...

Totalkostnaden f6r hela ombygg-
nadsprojektet dr omkring 240 miljo-
ner kronor. For att finansiera inves-
teringarna far Hildas medlemmar
rikna med en viss avgiftshojning de
kommande aren, siger Hildas ord-
férande Giovanna Brankovic.

- Arsavgiften kommer att hojas
med tre procent per ar. Resten kom-
mer vi att klara med de besparingar
vi gor i form av ldgre energianvind-
ning och billigare drift. Malet &r att
sénka driftkostnaderna sa mycket
att framtida avgiftshéjningar inte

ska behovas. Q
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